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Legalizacgdo,
uma realidade

Bairro da Castelhana

O Bairro da Castelhana € a maior drea urbana de génese ilegal de
S&o Jodo da Talha, em darea e fogos,cuja reconversdo € da iniciativa
dos particulares, sendo igualmente a maior do Municipio, em dimensdo.

A Associagdo de Moradores, criada em 1975, em parceria com a
Cé&mara Municipal e a Junta de Freguesia de S&o Jodo da Talha,
Iniciou a implementac¢do das infraestruturas necessdrias, com o
empenho arduo dos proprietdrios e com o auxilio do Municipio, atraves
da cedéncia de materiais e equipamento.

No passado dia 13 de setembro e apds decadas de espera, a Camara
Municipal de Loures entregou o alvard de loteamento & Comissdo de
Administracdo Conjunta, criada em 19395 pelos proprietdrios, com o
objetivo de levar a cabo a reconversdo do bairro.

O alvard de loteamento, j& emitido, d& a possibilidade de cada
proprietdrio dispor livremente do seu bem, ultrapassada a situag¢do
da compropriedade, com a conversdo das cotas de avos em lotes
autéonomos, apos a “Aprovag¢do do projeto de divisdo da coisa
comum’, na assembleia-geral de comproprietdrios e proprietdrios,
de 19 de outubro de 2014.

Atualmente, inicia-se uma nova etapa neste processo, a do
licenciamento de novas construgdes e o licenciamento/legalizag¢éo
das construgodes, onde a Lei 91/95, de 2/09, na sua redacdo atual,
define nas alineas a) e b) do n? 3 do art? 242, o prazo de trés anos
para a legalizagdo/conformagdo das construgdes existentes com o
titulo de reconversado.

Nesta nova etapa, constitui encargo do proprietdrio de cada lote,
no ato de licenciamento/admissé&o de Comunicag¢do Prévia, o
pagamento das taxas referentes a “Area de cedéncia em falta” e de
"Realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas”, nos termos
do previsto nas 14¢ e 159 cldusulas do alvard, taxas estas que serdo
liquidadas e pagas proporcionalmente aos par&dmetros urbanisticos
de cada lote (por mea de drea bruta de construg¢do).
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A salientar, no interesse dos proprietdrios que, de acordo com o
previsto no art? 52 (da tabela de taxas do ano 2009, com as alteragdes
aprovadas por delibera¢do da Assembleia Municipal, na sua 3¢
Sessdo Ordindria, realizada em 19.06.2014), as taxas aplicaveis no
seu Capitulo IIl as dreas brutas de construg¢do habitacional das
edificagdes, unifamiliares ou bifamiliares, beneficiam de uma
dedugdo de 50% para os processos de legalizagdo entrados durante
O primeiro ano, apoés a entrada em vigor do titulo de reconversdo,
e da deducgdo de 50% para os processos de
licenciamento/comunicacdo prévia de edificagdes novas, entrados
durante os seis meses apos a emissdo do titulo de reconversdo.

Assim, alcang¢ada finalmente esta importante etapa, com a emissdo
do alvard de loteamento, em que o licenciamento/legaliza¢do passa
a ser uma realidade, importa manter a dindmica existente,
valorizando os muitos anos de trabalho e o esforco de todos durante
largos anos, em particular dos comproprietdrios, dando continuidade
a este processo, que so terd efeito pratico e se conclui efetivamente
com a legalizag¢do das construgoes.

Desde j&, encontramo-nos a vossa disposi¢cdo para prestar
esclarecimentos adicionais, devendo os interessados de marcar
atendimento, no sentido de se avaliar cada caso em concreto.
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